Protokdt przyjety na zebraniu RN 27 czerwca 2019 r.
Protokol nr 5/V/2019
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 22 maja 2019 r.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej pp.. Anna Wiench, Michat Adamski, Stanistaw Cywinski,
Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Marek Murawski, Janusz Targowski oraz Tomasz Wisniewski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska, Zastgpca Prezesa Jerzy
Brzozowski oraz protokolantka Dorota Hajkiewicz.

Lista obecnosci stanowi zal. nr I do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 22 maja 2019 r. otworzyt
przewodniczacy p. Wojciech Kaminski, ktory powital obecnych, a nastgpnie poinformowal, ze
zebranie Rady zostalo zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwal w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

W chwili otwarcia zebrania na sali obrad obecni byli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidtowo$ci zwotania zebrania.

Ad 2.

Przyjecie porzadku obrad.

Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 8 glosow ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad.

Czes$¢ 1 - posiedzenie otwarte z udzialem cztonkéw Zarzadu i ew. innych zaproszonych osob.
1. Otwarcie posiedzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 4/1\VV/2019 z posiedzenia Rady w dniach 17 i 24 kwietnia 2019 r.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Omowienie spraw zwigzanych z remontami.

Omowienie 1 przyjecie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2018 r.

No ok oD

Omowienie 1 przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w okresie od
pazdziernika 2018 r. do maja 2019 r.

8. Omodwienie spraw zwigzanych z Walnym Zgromadzeniem zwotanym na 12 czerwca 2019
roku, w tym omowienie projektdow uchwal oraz informacja Zarzadu nt. sprawozdania
z dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2018.

9. Informacje Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.
10. Ustalenie tematow i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
11. Sprawy wniesione.
Czes¢ 11 - posiedzenie zamknigte w gronie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.
12. Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

13. Zakonczenie posiedzenia Rady Nadzorcze;j.



Ad 3.

Przyjecie protokolu nr 4/1V/2019 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniach 17 i 24 kwietnia
2019 r.

Na wniosek p. Anny Wiench i p. Wojciecha Kaminskiego w pkt 5 dopisano, ze ,,w ocenie Zarzadu”
wspotpraca z p. Grzankowskim uktadata si¢ dobrze i nie bylo zastrzezen do wykonawstwa.

Na wniosek p. Janusza Targowskiego zmieniono tres¢ w dwoch miejscach w pkt 5. W pierwszym
akapicie dodano ostatnie zdanie w brzmieniu: ,,Wyjasniono, ze generalny wykonawca p. Jarostaw
Grzankowski zleci wykonanie szklanych zadaszen wyspecjalizowanemu w takich robotach
podwykonawcy’. Natomiast zapis dotyczacy wyniku dyskusji otrzymal brzmienie: ,,W wyniku
dyskusji przyjeto okre§lone ustalenia dotyczace technologii wykonania remontu, a p. Janusz
Targowski zobowigzat si¢ do przekazania projektantowi zmian w projekcie zaproponowanych przez
cztonkéw Rady Nadzorczej. Projekt, po dokonaniu zmian ma zosta¢ przez Zarzad przekazany
wykonawcy”.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 8 gloséw ,,za” przyjeta z poprawkami protokot nr 4/1V/2019
z posiedzenia w dniach 17 i 24 kwietnia 2019 r.

Ad 4.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalnos$ci Spétdzielni.

Pani prezes Teresa Kaminska poinformowala, Ze najistotniejsze informacje dotycza sprawozdania
z dzialalno$ci Spotdzielni. Omowita przygotowane przez Zarzad sprawozdanie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem sytuacji finansowej Spotdzielni.

Poinformowata, ze na 31 grudnia 2018 r. sytuacja przedstawiata si¢ nastgpujaco: przychody
z dziatalnosci gospodarczej — 81.925 zt, w tym przychody finansowe z tytutu odsetek — 74.666,28 zt.
Zysk netto - 62.377,28 zi.

Bilans sporzadzony na 31 grudnia 2018 r. zamyka si¢ po stronie pasywow i aktywoéw suma
47.175.39616 zt. Rachunek zyskow i strat wykazuje kwote zysku netto 62.377,28 zt.

Kwota 87.156,03 zt to nadwyzka kosztoéw nad przychodami na podstawowej dziatalnosci GZM. Strata
na dziatalno$ci podstawowej spowodowana jest wzrostem kosztéw — wydatkoOw na usunigcie awarii
i pracami nieprzewidzianymi (21.000 zt), jak rowniez wzrostem kosztow dozoru osiedla i wydatkow
na konserwacje zieleni. Nastgpit takze znaczacy wzrost kosztow eksploatacji dzwigow o 12.453 zi,
W pozycjach naprawy i energia elektryczna, ktory w czesci zostanie pokryty przez wzrost optat w roku
2019, a w czegsci rezerwg z lat poprzednich przeznaczong na remonty dzwigow.

Aktywa finansowe Spétdzielni — 3.738.935,22 zt.

Koszty remontow — 419.079,05 zt, przy naliczeniu czynszu 390.484 zt. W roku 2018 wykonano prace
remontowe na tagczng kwote 419.079,05 zt przy planowanej 673.600 zt. Dofinansowanie z funduszy
wspolnych Spoétdzielni wyniosto 28.595,05 zt.

Zaleglosci czynszowe — 186.928,74, z czego kwota 42.960,31 zt dotyczy rozliczenia mediow, ktore sa
sptacane do konca kwietnia nastgpnego roku. Dhugi cztonkéw wobec Spotdzielni — 143.840,69 zi
sptacane sg w ratach lub dochodzone na drodze sagdowej lub komorniczej. Zalegtosci krotsze niz trzy
miesigce — 9.954 zt.

Ad 5.

Omowienie spraw zwiazanych z remontami.

- Pan Jerzy Brzozowski odpowiadajac na pytanie p. Marka Murawskiego, czy biorac pod uwage
fakt, ze bardzo pdzno odbyl si¢ wybor wykonawcow, istnieje zagrozenie nie wykonania planu
remontow stwierdzit, ze pomim0 wprowadzonych zmian dotyczacych zadaszen i kominow
wentylacyjnych Spéldzielnia jest w stanie wykona¢ zaplanowane roboty. Pani Teresa Kaminska
w uzupehnieniu poinformowata, ze 23 maja planowane jest spotkanie z wykonawca. W ocenie
Zarzadu nalezy szybko przystapi¢ do robot zwigzanych z kominkami wentylacyjnymi, poniewaz
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nalezy takze wykona¢ odwodnienia przy bramach garazowych. Dodatkowo firma zajmujaca si¢
robotami brukarskimi konczy prace na zewnatrz i bedzie mogla przystapi¢ do robot wewnatrz
budynkow.

- Pan Jerzy Brzozowski odpowiadajac p. Markowi Murawskiemu na pytanie, ktéra z prac
remontowych jest najbardziej dtugotrwata stwierdzit, ze jest to remont zej$¢ do garazy. Ustalono,
ze Spoétdzielnia otrzyma kosztorys inwestorski jednego zadaszenia na podstawie, ktorego beda
realizowane pozostate zejscia.

- Pan Jerzy Brzozowski przedstawil informacje nt. realizacji planu remontéw na rok 2019
i poinformowal, co nastgpuje: trwaja prace zwigzane z przelozeniem kostki brukowej
(zawansowanie ponad 50%), pod koniec maja lub na poczatku czerwca br. powinny rozpoczac sig
prace zwigzane z wymiang kominkéw wentylacyjnych w garazach. Odno$nie wymiany zrodet
swiatta, to na klatkach schodowych zamontowane sg czujniki ruchu, a w najblizszym czasie bgda
instalowane obudowy i lampy docelowe.

- Odnosnie zglaszania przez mieszkancow usterek na balkonach i tarasach, po zsumowaniu okazato
si¢, ze usterki na loggiach zglosito 37 mieszkancow i sg to: elementy metalowe balustrad plus
stupki (tuszczenie farby lub rdza — 12 szt.), luzne ptytki (6 szt.), pekniete plytki (3 szt.), zacieki
i zabrudzenia od strony wewnetrznej balustrad (3 szt.), obrobki blacharskie i oznaki rdzewienia
(3 szt.), wymiana lub uzupetienie fug (6 szt.), czoto balkonéw i odpadajace tynki (2 szt.),
zluszczenie farby na parapetach (3 szt.), zacieki na suficie (3 szt.), rozszczelnienie tynku na suficie
i rynny (2 szt.), uszkodzenie gniazdka (2 szt.). Usterki na tarasach zgtosito 17 mieszkancow i sa
to: luzne ptytki (13 szt.), wymiana ptytek (1 szt.), czoto tarasu (5 szt.), miejscowe ubytki fug
(7 szt.), brak spadku na tarasie (2 szt.), remont calego tarasu (1 szt.). Czgs¢ mieszkancow
z roznych powodow nie zglosita usterek.

- Pani Teresa Kaminska odpowiadajagc na uwage p. Jacka Kruka dot. zamalowania graffiti
wykonanego na $cianie trafostacji usytuowanej blizej ulicy Niedzielskiego, a takze naprawienia
$ciany z drzwiami, na ktorej odchodzi farba stwierdzita, Ze malowanie elewacji nie ma sensu, ze
wzgledu na to, ze peka. Spoéldzielnia planuje wigkszy remont polegajacy na potozeniu siatki
i cienkowarstwowego tynku.

Ad 6.
Oméowienie i przyjecie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2018 r.

Przewodniczacy RN poinformowal, ze p. Marek Murawski spotkat si¢ z ksiggowa p. Bogustawa
Pawlowska i omowil sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2018. Nastgpnie w dniu 15 maja
br. zwolal zebranie komisji rewizyjnej, podczas ktorej przekazal wyniki rozméw i ustalen.
Komisja Rewizyjna przyjeta sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2018.

Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej p. Marek Murawski poinformowal, ze 15 maja br.
odbylo si¢ spotkanie Komisji poswiecone omowieniu sprawozdania finansowego. W spotkaniu
uczestniczyli wszyscy cztonkowie Komisji, p. T. Kaminska oraz p. Bogustawa Pawlowska.

Ustalenia Komisji zostaty zawarte w notatce ze spotkania w sprawie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2018 r. stanowigcej zal. nr 3 do oryginatu protokotu. Pan Murawski omowil
wszystkie najistotniejsze ustalenia Komisji i poinformowat, ze Komisja Rewizyjna stwierdzita, iz
poza drobnymi uwagami i1 przy zalozeniu, ze wszystkie informacje istotne dla oceny
prawidtowosci sprawozdania finansowego zostaty w trakcie spotkania przekazane, mozna uznac,
ze sprawozdanie finansowe zostato przygotowane prawidtowo.

Po przedstawieniu informacji przez p. Marka Murawskiego wywigzata si¢ dyskusja, w ktorej
p. Jacek Kruk zadat kilka pytan na interesujace go tematy, tzn.: warto$¢ poczatkowa budynkow
oraz stawki amortyzacji na garaze podziemne (4,5%).

Rada Nadzorcza, biorgc pod uwage pozytywng opini¢ Komisji Rewizyjnej w glosowaniu:

8 glosow ,,za” przyjeta sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za rok
2018.
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Ad7.

Omowienie i przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci w okresie od
pazdziernika 2018 r. do maja 2019 r.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze przed zebraniem cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali
projekt sprawozdania.

Uwagi do przedstawionego projektu zglosili:

- Pan Tomasz Wisniewski, ktory zaproponowat, aby na str. 3 wyraz: ,likwidacja” kominkow
wentylacyjnych zastapi¢ wyrazem ,,remont”, a takze, aby na ostatniej stronie przeredagowaé zapis
dotyczacy $mietnika — z zapisu musi jednoznacznie wynikaé, ze mozliwy jest remont $mietnika,
a nie jego likwidacja.

- Pani Anna Wiench zaproponowata przeredagowanie zapisu na str. 3 dot. zamknigcia ulicy
Zgrupowania Zmija, a takze doprecyzowania zapisu na ostatniej stronie (wnioski) nt. pozyskania
srodkdw na remonty.

Po dyskusji Rada Nadzorcza w gltosowaniu: 8 gloséw ,,za” przyjeta z poprawkami sprawozdanie ze
swojej dziatalnosci w okresie od pazdziernika 2018 do maja 2019 r. stanowigce zal. nr 4 do oryginatu
protokotu.

Ad 8.

Omowienie spraw zwiazanych z Walnym Zgromadzeniem zwolanym na 12 czerwca 2019
roku, w tym oméwienie projektéow uchwal oraz informacja Zarzadu nt. sprawozdania
z dzialalno$ci Spéldzielni w roku 2018.

Pan Wojciech Kaminski poinformowal, ze 12 czerwca br. ze wzglgdu na obowigzki zawodowe
najprawdopodobniej nie bedzie mogt uczestniczyé¢ w Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z tym
poprosit wiceprzewodniczacg o prezentacje sprawozdania z dzialalno$ci Rady, a przewodniczacych
komisji Rady o wsparcie tej prezentacji, w szczego6lnosci o udzielanie odpowiedzi na pytania
cztonkéw Spotdzielni.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze oprocz spraw proceduralnych porzadek obrad Walnego
Zgromadzenia przewiduje przyjecie sprawozdan (finansowe, Zarzadu z dziatalnosci, Rady Nadzorczej
z dziatalno$ci), udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu, oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan,
jaka Spoétdzielnia moze =zaciagnaé, a takze pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi.

Ad 9.
Informacje Przewodniczacego Rady Nadzorczej oraz Przewodniczacych Komisji RN.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze od ostatniego posiedzenia nie ma do przekazania zadnych
nowych informacji.

Pan Marek Murawski poinformowal, ze wszystkie informacje przekazat przy omawianiu
sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok 2018.

Pan Stanistaw Cywinski poinformowal, ze czlonkowie Komisji Technicznej na biezaco (pomigdzy
posiedzeniami Rady Nadzorczej) kontaktujg si¢ z Zarzadem w sprawach remontow.

Ad 10.
Ustalenie tematéw i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
1. Ustalono termin nastepnego zebrania Rady Nadzorczej na 27 czerwca br. godz. 18.00.

2. Przedmiotem obrad zebrania bedg sprawy wynikajace z biezgcej dziatalno$ci Spotdzielni, sprawy
remontowe, sprawy wynikajace z Walnego Zgromadzenia, w tym wnioski zgloszone przez
cztonkow do Komisji Wnioskowe;j.

Protokoét nr 5/V/2019 z posiedzenia plenarmego Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 22 maja 2019 r. =



Ad 11.
Sprawy wniesione.

Pan Michal Adamski przypomnial, ze Rada Nadzorcza miata sie¢ zastanowi¢ nad zamknieciem
osiedla na state (brama wjazdowa), co oznacza zamknigcie bramy i furtki oraz podniesienie szlabanu
na stale. Po modernizacji domofonow kazdy mieszkaniec na swoj kod i ,,pikacz”, co znacznie utatwi
wejscie na osiedle przez brame gldwna.

Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, Zze nie widzi powodu, aby gltosowaé ten wniosek, poniewaz jest
to decyzja administracyjna Zarzadu.

Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze mieszkancy zostang poinformowani 0 tym, iz brama gtoéwna
Zostanie zamkni¢ta na state, Ze zostat zainstalowany ,,system SOS” (wjazd dla karetek, policji i strazy
pozarnej), a takze, ze osiedle nadal bedzie chronione. Informacja bedzie zwierata takze numer telefonu
do pracownika ochrony.

Pan Michal Adamski poruszyt takze sprawe informowania mieszkancow o sposobie wilasciwego
segregowania nieczystosci stwierdzajac, ze przy $mietnikach powinna zosta¢ umieszczona Stosowna
informacja na ten temat.

Pani Anna Wiench stwierdzita, ze do tematu nalezy wroci¢ dopiero wtedy, kiedy do Spotdzielni
zostang dostarczone odpowiednie — nowe pojemniki. Zobowigzalta si¢ takze do tego, ze kiedy bedzie
mozliwa zgodna z obowigzujacymi przepisami segregacja $mieci dostarczy do Spotdzielni ulotki
w takiej ilosci, aby kazdy mieszkaniec otrzymat informacje do skrzynki pocztowej.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Czes¢ 11 - posiedzenie zamkni¢te w gronie czlonkéw Rady Nadzorczej.

Ad 12. Podsumowanie posiedzenia — wnioski, dodatkowe ustalenia.

Druga cze$¢ posiedzenia nie byta realizowana.

Ad 13.
Zakonczenie zebrania.

Pan Woajciech Kaminski poinformowal, ze porzadek obrad posiedzenia zostal wyczerpany.
Podzigkowat wszystkim za udziat w spotkaniu i zakonczyt obrady w dniu 22 maja 2019 r.

Na tym protokot zakonczono.

Protokot sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczagcy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginatu protokotu: 4 szt.

1. Lista obecnosci.
2. Proponowany porzadek obrad.

3. Notatka ze spotkania Komisji Rewizyjnej w dniu 15 maja 2019 r. dot. sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2018.

4. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w okresie od pazdziernika 2018 r.
do maja 2019 .
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